Regulamin Funduszu Remnnmwego

§1 .
Niniejszy Regulamin okresla szczegétowe zasady finansowania w Spéidzielni
Mieszkaniowej ,Widok” remontéw zasobdw mieszkaniowych oraz gromadzenia i
wydatkowania $rodkéw Funduszu Remontowego Spéidzielni.

§2
llekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa, bez blizszego okreslenia, o:
1. ,Spéidzielni” - nalezy przez to rozumieé Spéldzielnie Mieszkaniowg , Widok™ z
siedzibg w Szczecinie, stanowigcg dobrowolne zrzeszenie nieograniczonej liczby
0s0b, 0 zmiennym skiladzie osobowym, ktéra w interesie cztonkdw prowadzi wspding
dziatalno$¢é gospodarcza.
2. ,wiascicielu lokalu™ - nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng lub prawna, ktéra
posiada odrgbng wiasno$¢ lokalu potwierdzong wpisem do Ksiegi Wieczystej
3. ,funduszu” - rozumie sig przez to Fundusz Remontowy przeznaczony na remonty
zasobdw, pochodzacy z odpiséw na ten fundusz obcigzajacych koszty gospodarki -
zasobami mieszkaniowymi '
4. ,,nieruchomosci wspélnej" - nalezy przez to rozumieé grunt oraz czesci budynku
i urzgdzenia, ktére nie stuzg wylgcznie do uzytku wiascicieli lokali.
5. ,mieniu Spétdzielni” - nalezy przez to rozumieé bedace wiasnoscig Spétdzielni:
- nieruchomoéci zabudowane budynkami lub innymi obiektami budowlanymi oraz
lokale polozone w budynkach mieszkalnych stuzace do prowadzenia dziatalnosci
administracyjnej, handlowej, ustugowej, spofecznej, o$wiatowej i kulturalne;j,
- nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
urzgdzenia i sieci technicznego uzbrojenia terenu zwigzane z funkcjonowaniem
osiedla, .
- nieruchomosci niezabudowane
6. ,,remoncie” - nalezy przez to rozumieé wykonanie w istniejgcym obiekcie
budowlanym robét budowlanych polegajgcych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a
nie stanowigcych biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza sie stosowanie
wyrobéw budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym.
7. Regulaminie - rozumie sig przez to niniejszy Regulamin funduszu

remontowego spéldzielni.

§3
Fundusz remontowy tworzy sie na podstawie przepiséw Prawa Spéldzielczego,
Ustawy o Spéidzielniach Mieszkaniowych, Statutu Spétdzielni.

§4

Fundusz remontowy tworzy sie w celu zabezpieczenia $rodkéw na finansowanie
remontéw zasobéw mieszkaniowych i mienia spétdzielni.

, - §5
W ramach funduszu remontowego tworzy sie:
1. Fundusz remontowy Spétdzielni ktérego Zrédiami finansowania mogag by¢:
1) odpisy z najmu lokali uzytkowych i dzierzaw,
2) kwoty uzyskane ze sprzedazy mieszkan przewyzszajacych warto$¢ wkladow
budowlanych,



3) wplaty réznicy pomiedzy wartoscig rynkowg prawa odregbnej wiasnosci lokalu a
warto$cig zwaloryzowanego wkiadu mieszkaniowego,

4) wplaty roznicy pomiedzy zwaloryzowanym wkiadem budowlanym, a
zwaloryzowanym wkladem mieszkaniowym, przy przeksztaiceniu prawa
lokatorskiego na wiasnosciowe,

5) érodki uzyskane ze zbycia mienia bedgcego wiasnoscig Spotdzielni,

6) nadwyzka bilansowa Spéidzielni wynikajaca z przychodéw finansowych i
operacyjnych,

7) uzyskanych przez spbidzielnig Srodkéw z tytulu szkéd w zasobach
mieszkaniowych jezeli szkody te finansuje sig z funduszu remontowego.

8) kar umownych pobieranych od wykonawcdw robdt remontowych, finansowanych z
funduszu - z tytulu wad, usterek badz nieterminowego wykonania prac remontowych.
9) dotacji, subwencji i darowizn.

10) z niewykorzystanych $rodkéw funduszu remontowego Spotdzielni z roku
poprzedniego.

2. Fundusz remontowy wyodrebniony dla poszczegéinych nieruchomosci
zabudowanych budynkami mieszkalnymi, ktérego zrodtami finansowania mogq byé:
1) odpisy w koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi z lokali mieszkalnych
posiadajgcych spoldzielcze lokatorskie i wiasnosciowe prawo do lokalu,

2) wptaty wiascicieli posiadajgcych odrebng wiasnos¢ lokali,

3) pozyczki z funduszu remontowego spétdzielni lub z funduszu wyodrebnionego

innej nieruchomosci.

§6
1. Wysokosé stawki odpiséw na fundusz remontowy Spéidzielni i na fundusz
wyodrebniony dla poszczegdinych nieruchomosci ustala Rada Nadzorcza na
wniosek Zarzadu.
2. Od lokali mieszkalnych i innych lokali niemieszkalnych funkcjonujacych na
zasadzie spoldzielczego prawa do lokalu uzytkowego i prawa odrebnej wiasnosci -
odpisy ustala sie w z/m? powierzchni uzytkowej. '
3. Od lokali mieszkalnych i niemieszkalnych uzytkowanych na podstawie umowy
najmu odpis ustala si¢ w zm? powierzchni lokalu i nie moze by¢ wyzszy od dochodu
Z najmu.

§7
Zaliczki na poczet kosztéw remontéw finansowanych przez wiaécicieli ustala Zarzad
w wysokosci nie nizszej od wysokosci stawek odpisu na Fundusz Remontowy.

| §8
1. Wysoko$é stawek odpiséw na poszczegdine fundusze remontowe powinna
uwzgledniaé : .
1) wielko$é faktycznych potrzeb w zakresie remontow i napraw,
2) stan $rodkéw na funduszu na dzieri I-go stycznia kazdego roku.
2. Wielkoéé odpiséw moze byé dla poszczegdinych nieruchomosci réznicowana w
zalezno$ci od potrzeb remontowych.

§9
Nadwyzke lub niedobér funduszu remontowego wyodrgbnionego dia poszczegoinych
nieruchomosci przenosi sie do rozliczenia na rok nastepny.



§10
Ze $rodkow funduszu remontowego Spoidzielni finansuje sie:
1) remonty nieruchomosci stanowigcych mienie Spéidzielni,
2) remonty budynkéw technicznych, budowli i urzgdzen przeznaczonych do
wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w budynkach (np. drogi
osiedlowe, parkingi, place zabaw, chodniki, hydrofornie),
3) koszty remontéw zwigzanych z wyréwnaniem stanéw technicznych budynkéw
realizowanych na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia Czionkéw,
4) modernizacje dzwigéw,
5) dotacje do wymiany okien.

§11
1. Ze $Srodkéw funduszu remontowego wyodrebnionego dla poszczegéinych
nieruchomosci finansuje sie remonty czesci wspolnych tych nieruchomosci, ktére nie
stuzg do wylacznego uzytku wiascicieli lokali lub Spotdzielni /m.in. fundamenty,
sciany (z kanatami wentylacyjnymi i spalinowymi), stropy, korytarze, klatki schodowe,
szyby windowe (dzwigowe), zsypy, piony instalacji (elektrycznej, wodociagowej i
kanalizacyjnej, c.w. u.) strychy, suszarnie, dachy, kominy oraz elementy elewacji
(rynny, rury spustowe), instalacje gazowg bez urzadzen gazowych, instalacje
centralnego ogrzewania bez grzejnikéw, balkony, loggi. :
2. Z funduszu tego nie finansuje sie napraw i remontow wewnatrz lokali.

§12
1. Remonty wykonywane sg na podstawie plandw rzeczowo - finansowych
remontow, uchwalanych przez Rade Nadzorcza.
2. Plany rzeczowo - finansowe remontéw sporzgdza sie z podziatem na
nieruchomosci.
3. Koszty remontu planowanego w danej nieruchomosci wspolnej dzieli sie na czesé

_przypadajgcg do pokrycia przez wiascicieli wyodrebnionych lokali oraz cze$é

przypadajgcg do pokrycia przez uzytkownikéw lokali nie wyodrebnionych.
4. Kazdy z wta$cicieli obowigzany jest do pokrycia czesci kosztéw remontéw
odpowiadajgcej udzialowi tego wiasciciela w nieruchomosci wspdinej.
§13

1. Podstawg opracowania planu remontow powinien byé okresowy przegiad stanu
technicznego budynkéw budowli oraz ewidencjonowane dane o awariach i
uszkodzeniach, ktére wystapity poprzednio, a ktérych usunigcie cigzy na Spétdzielni.

. Przy opracowywaniu projektéw planéw rzeczowo - finansowych remontéw, Zarzad
bierze pod uwage: ‘
a) likwidacje zagrozer bezpieczenstwa uzytkownikéw lokali i 0s6b trzecich,
b) zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku,
¢) speinienie wymagan ochrony $rodowiska,
d) zachowanie zapobiegawczego charakteru remontu.
e) stopieri zuzycia lub uszkodzenia elementéw technicznych budynkéw i budowli,
f) zalecenia pokontrolne wynikajace z przegladow lub decyzji uprawnionych urzedéw.

§14
1. Dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach mozliwo$é angazowania $rodkéw
funduszy remontowych wyodregbnionych na poszczegéinych nieruchomosciach na
potrzeby remontowe innych nieruchomoéci bedacych w zasobach spétdzielni.



2. Dopuszcza sig w uzasadnionych przypadkach mozliwo$¢ angazowania $rodkow
funduszu remontowego Spétdzielni na potrzeby remontowe wyodrebnionych
nieruchomosci.

3. Dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach mozliwosé przejsciowego
uzupetnienia $rodkéw funduszu na remonty, $rodkami z funduszu zasobowego
Spdidzielni w czesci uzyskanej z wplat na wpisowe i udzialy.

4. W przypadkach o ktorych mowa w ust 1,2,3, Rada Nadzorcza ustala wysokos$é
zaangazowanych $rodkéw oraz zasady i terminy ich zwrotu.

5. Uchwalone przez Rade Nadzorczg plany rzeczowo-finansowe gospodarki
srodkami funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych powinny zapewnié dia
kazdej nieruchomosci zréwnowazenie wplywow i wydatkéw tego funduszu w skali 5
lat.

§15 .
Niniejszy Regulamin zostat uchwalony uchwatg Rady Nadzorczej Nr l/ podjetg na
posiedzeniu w dniu 21 lutego 2019 r. :



